Ausfithrungsbestimmungen Vorabgenehmigungen 243.1

Ausfithrungsbestimmungen iiber die Erteilung von
Vorabgenehmigungen geméif § 4 der,,Verordnung
iiber die Verwaltung des Vermogens in den
Kirchengemeinden und (Kirchen-) Gemeindeverbande*
in den Kirchengemeinden und (Kirchen-)
Gemeindeverbinden des nordrhein-westfilischen und
des rheinland-pfilzischen Anteils des Erzbistums Koln
(Ausfithrungsbestimmungen Vorabgenehmigung)
Vom 17. Dezember 2025
ABL. EBK 2026, Nr. 17, S. 39

Fiir folgende Vertrdge wird unter den nachstehend genannten Voraussetzungen im
Rahmen der Vorabgenehmigungen des Vermogensrates und des Konsultorenkollegiums
die nach der § 1 VerwaltungsVO KG notwendige kirchenaufsichtsrechtliche Genehmi-
gung als Vorabgenehmigung erteilt. .Die Regelungen der Vorabgenehmigung entbinden
Kirchenvorstand bzw. Verbandsvertretung nicht von ihrer Verantwortung und Sorgfalts-
pflicht.

§1
Mietvertrige

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. g) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats zum Abschluss von Mietvertrdgen iiber Wohnraum
oder gewerbliche Rdume wird im Voraus erteilt, wenn

- der Mietvertrag dem jeweils aktuellen Muster fiir Wohnraummietvertrige oder Miet-
vertrige iiber gewerbliche Rdume eines Haus- und Grundbesitzervereins entspricht,

- die im Vertragsmuster zugelassenen Wahlmoglichkeiten zutreffend ausgefiillt sind,
- in dem Vertrag keine Anderungen oder Streichungen vorgenommen wurden,

- der vereinbarte Mietzins (Nettomiete) mindestens der ortsiiblichen Vergleichsmie-
te oder dem zuletzt verdffentlichten Mietspiegel oder bei sozial gefordertem Woh-
nungsbau der Kostenmiete entspricht, deren letzte Festsetzung nicht élter als fiinf
Jahre ist,

- bei der Vermietung sozial geforderten Wohnraums ein giiltiger Wohnberechtigungs-
schein vorgelegt wurde, und

- der Mietvertrag nicht befristet wurde.
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»Diese Regelung gilt nicht fiir Dienstwohnungen und Immobilien, die Dienstwohnungen
enthalten.

sDer Kirchenvorstandsbeschluss hat folgenden Vermerk zu enthalten:

,Dieser Mietvertrag ist gemdl § 1 der Ausfiihrungsbestimmungen Vorabgenchmigung
kirchenaufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.*

sDem Erzbischoflichen Generalvikariat ist eine Kopie des unterzeichneten und gesiegel-
ten Vertrages samt Anlagen sowie der Kirchenvorstandsbeschluss zu iibersenden.

sDer Vorlage einer Kopie des Kirchenvorstandsbeschlusses bedarf es nicht, soweit die
Verwaltung der Mietobjekte einschlieflich des Abschlusses von Mietvertrdgen einer
externen Haus- und Mietverwaltung tibertragen und dieser die zum Abschluss von
Mietvertragen erforderliche Vollmacht erteilt wurde.

§2

Stellplatz- und Garagenmietvertrige

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. g) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats zum Abschluss von Stellplatz- und Garagenmietver-
trigen wird im Voraus erteilt, wenn

- der Mietvertrag dem jeweils aktuellen Muster fiir entsprechende Vertrige eines
Haus- und Grundbesitzervereins entspricht,

- die im Vertragsmuster zutreffenden Wahlméoglichkeiten zutreffend ausgefiillt sind,
- in dem Vertrag keine Anderungen oder Streichungen vorgenommen wurden, und

- der vereinbarte Mietzins (Nettomiete) mindestens der ortsiiblichen, marktgerechten
Miete entspricht.

»Der Kirchenvorstandsbeschluss hat folgenden Vermerk zu enthalten:

,Dieser Mietvertrag ist gemdl § 2 der Ausfithrungsbestimmungen Vorabgenehmigung
kirchenaufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.*

sDem Erzbischoflichen Generalvikariat ist eine Kopie des unterzeichneten und gesiegel-
ten Vertrages samt Anlagen sowie der Kirchenvorstandsbeschluss zu iibersenden.

4Der Vorlage einer Kopie des Kirchenvorstandsbeschlusses bedarf es nicht, soweit die
Verwaltung der Mietobjekte einschlieflich des Abschlusses von Mietvertrdgen einer
externen Haus- und Mietverwaltung tibertragen und dieser die zum Abschluss von
Mietvertragen erforderliche Vollmacht erteilt wurde.
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§3
Orgelpflegevertrige

\Die nach § 1 Ziff. 2 lit. d) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung der
Erzbischoflichen Behérde zum Abschluss von Orgelpflegevertrigen wird im Voraus
erteilt, wenn

- der Orgelpflegevertrag dem aktuellen Muster des Erzbischoflichen Generalvikariates
entspricht,

- das vereinbarte Entgelt den im Amtsblatt des Erzbistums Kéln zuletzt verdffentlich-
ten Werten entspricht, und

- der Vertrag mit einer Frist von ldngstens einem Jahr gekiindigt werden kann.

»Bei Orgelpflegevertrigen neu errichteter Orgeln reicht es aus, dass der Vertrag nach
Ablauf der vereinbarten Gewéhrleistungsfrist kiindbar ist.

sDer Kirchenvorstandsbeschluss hat folgenden Vermerk zu enthalten:

,Dieser Vertrag ist gemdl § 3 der Ausfilhrungsbestimmungen Vorabgenehmigung kir-
chenaufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.*

sDem Erzbischéflichen Generalvikariat ist eine Kopie des unterzeichneten und gesiegel-
ten Vertrages sowie der Kirchenvorstandsbeschluss zu iibersenden.

§4

Glockenwartungsvertrige

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. d) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischéflichen Generalvikariats zum Abschluss von Glockenwartungsvertragen wird
im Voraus erteilt.

»Der Kirchenvorstandsbeschluss hat folgenden Vermerk zu enthalten:

,Dieser Vertrag ist gemdl § 4 der Ausfilhrungsbestimmungen Vorabgenehmigung kir-
chenaufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.*

sDem Erzbischoflichen Generalvikariat ist eine Kopie des unterzeichneten und gesiegel-
ten Vertrages sowie der Kirchenvorstandsbeschluss zu tibersenden.

§5

Friedhofssatzungen

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. 1) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats fiir Friedhofssatzungen wird im Voraus erteilt, wenn
die Friedhofssatzung dem jeweils aktuellen Muster des Erzbistums Koln entspricht.

»Diese Vorausgenehmigung gilt nicht fiir Friedhofsgebiihrensatzungen.

sDer Kirchenvorstandsbeschluss hat folgenden Vermerk zu enthalten:
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,Diese Friedhofssatzung ist gemél § 5 der Ausfithrungsbestimmungen Vorabgenehmi-
gung kirchenaufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.*

4Dem Erzbischoflichen Generalvikariat ist eine Kopie der Friedhofssatzung samt Anla-
gen sowie der Kirchenvorstandsbeschluss zu iibersenden.

§6
Arbeitsvertrige
Die nach § 1 Ziff. 1 lit. h) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats zum Abschluss und zur wesentlichen Anderung von
Dienst- und Arbeitsvertrdgen wird im Voraus erteilt:

a) Bei Abschluss von Arbeitsvertrigen, wenn

- die fachlichen und die personlichen Voraussetzungen nach der Grundordnung
des kirchlichen Dienstes in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere Arti-
kel 6 erfiillt sind,

- die Voraussetzungen der Kirchlichen Arbeits- und Vergiitungsordnung — KAVO
—in der jeweils geltenden Fassung erfiillt sind,

- der Arbeitsvertrag unter Verwendung der vom Erzbischéflichem Generalvikariat
herausgegebenen Vertragsmuster ohne Anderungen und ohne im Muster nicht
vorgesehene Streichungen/Ergénzungen erstellt wurde und

- die Einstellung oder Anderung den genehmigten Stellenplan nicht iiberschreitet;

b) bei Authebungsvertragen, sofern das von der Erzbischoflichen Behorde herausgege-
bene Muster unveridndert {ibernommen wurde;

¢) wenn mit dem Beschéftigten eine von der Erzbischoflichen Behorde erstellte Zusatz-
vereinbarung oder ein solcher Praxisvertrag iiber ein duales Studium geschlossen
wird;

d) wenn ein Berufspraktikant langer als ein Jahr beschiftigt werden soll;

e) wenn ein Ausbildungsverhdltnis nach der Ordnung fiir Schiilerinnen in praxisin-
tegrierten Ausbildungsgidngen zur Erzieherin, Kinderpflegerin oder Heilerziehungs-
pflegerin nach landesrechtlichen Regelungen (PiA-Ordnung) begriindet werden soll;

f) wenn die Einstellung oder Anderung den Bestimmungen des Kinderbildungsgeset-
zes (KiBiz), der Verordnung zu den Grundsétzen iiber die Qualifikation und den
Personalschliissel (Personalverordnung) nach § 54 Abs. 2 Nr. 8 des Kinderbildungs-
gesetzes vom 3. Dezember 2019 sowie der Richtlinie des Erzbistums Koln zur
Finanzierung und Personalbemessung fiir katholische Kindertageseinrichtungen in
NRW in ihren jeweils giiltigen Fassungen entspricht.
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Nicht im Voraus genehmigt sind:

Arbeitsvertrage mit Leitungen von Tageseinrichtungen fiir Kinder oder deren Stell-
vertretungen, Leitungen von Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen der Offenen
Tiir (OT), mit Regionalkantorinnen und -kantoren, Seelsorgebereichsmusikerinnen
und -musikern, Kirchenmusikerinnen und -musikern auf A- oder B-Stellen;

Vertrage mit Geschéftsfithrungen und Leitungen von gemeinniitzigen Einrichtungen;
Altersteilzeitvereinbarungen;

Arbeitsvertrage mit Mitarbeitenden sowie Auszubildenden der Gemeindeverbénde;
Ausbildungsvertrage mit Ausnahme von Beschéftigungen in Kindertageseinrichtun-
gen;

Arbeitsvertrage im Rahmen von Projekt-/Sonderstellen.

Die Vertrage nach lit. a) — lit. f) haben folgenden Vermerk zu enthalten:

,Dieser Vertrag ist gemif § 6 der Ausfiihrungsbestimmung Vorabgenehmigung kirchen-
aufsichtsrechtlich im Voraus genehmigt.

1.

§7

Erbbaurechtsangelegenheiten
Erbbaurechtsbestellung

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats zur Bestellung von Erbbaurechten einschlielich
der Erstreckung von Erbbaurechten auf angrenzende Nebenflédchen oder mit Neben-
gebduden (z. B. Garage) bebaute Flichen, die vom Erbbauberechtigten genutzt wer-
den, wird im Voraus erteilt, wenn der Erbbaurechtsvertrag dem Vertragsmuster 1 des
Erzbistums Koéln entspricht und die Vertragsbedingungen den vom Vermdgensrat
und dem Konsultorenkollegium am 1. Juli/ 10. Juli 2025 beschlossenen Vorabgeneh-
migungen entsprechen.

Anderung von Erbbaurechtsvertriigen

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats zur Anderung von Erbbaurechtsvertriigen, die
die Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungserbbaurechte nach dem WEG zum
Inhalt haben, insbesondere zu Teilungserklarungen, wird im Voraus erteilt, soweit
die Anderung den iibrigen Vertragsinhalt nicht berithren und die Aufteilung des
Erbbauzinses dabei nach objektiven Kriterien (z. B. Wohn-/Nutzfléche) erfolgt.

Erbbaurechtsverldngerung

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats zur Verldngerung von Erbbaurechten wird
im Voraus erteilt, wenn diese den vom Vermdgensrat und dem Konsultorenkollegi-



243.1 Ausfiihrungsbestimmungen Vorabgenehmigungen

um am 1. Juli/ 10. Juli 2025 beschlossenen Vorabgenehmigungen entsprechen und
die Verldngerung unter Verwendung des Vertragsmusters 12 des Erzbistums Koln
erfolgt.

4. Erbbaurechtsverduflerung

Die nach § 1 Ziff. 1 a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats zur Zustimmung zur VerdufBerung von Erbbau-
rechten und Erklérung iiber den Verzicht auf die Ausiibung des Vorkaufsrechts
fiir den jeweiligen Verkaufsfall wird im Voraus erteilt, wenn der Erwerber in alle
schuldrechtlichen Verpflichtungen des Erbbaurechtsvertrages eingetreten ist, sich
hinsichtlich des Erbbauzinses gegeniiber dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer
der sofortigen Zwangsvollstreckung unterworfen hat, sich verpflichtet hat, etwaige
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu verpflichten und keine Anderungen am Inhalt
des Erbbaurechtsvertrags vorgenommen worden sind.

5. Belastung von Erbbaurechten
a) Belastung mit Grundpfandrechten

Die nach § 1 Ziff. 1 b) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischéflichen Generalvikariats fiir Zustimmung zur Belastung von Erbbau-
rechten — einschlieBlich der Abgabe von Nebenerkliarungen (z. B. Stillhalteerkla-
rung, Zustimmung zur VerdufBerung des Erbbaurechts im Wege der Zwangsver-
steigerung oder durch den Insolvenzverwalter) — mit Rechten, die nach § 5
ErbbauRG zustimmungspflichtig sind, sowie mit Rechten in Abteilung Il des
Grundbuchs, die nach dem Erbbaurechtsvertrag zustimmungspflichtig sind, wird
im Voraus erteilt, wenn der Erbbauzins wertgesichert ist bzw. im Zuge der
Erbbaurechtsbelastung wertgesichert wird, sowie im Grundbuch erstrangig und
zwangsversteigerungsfest eingetragen ist. ;Eine Ausnahme von der Erstrangig-
keit kann nur dann gewidhrt werden, wenn es sich um eine dem Erbbauzins
vorgehende Dienstbarkeit handelt, aus denen eine Zwangsversteigerung nicht
betrieben werden kann, z. B. eine Dienstbarkeit zur Sicherung von Wege- und
Leitungsrechten.

b) Sonstige Belastungen
Die nach § 1 Ziff. 1 lit. b) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung

des Erzbischoflichen Generalvikariats zur Belastung von Erbbaurechten wird

erteilt:

- fiir die Anderung der Erbbauzinsreallast oder die Eintragung weiterer Erb-
bauzinsreallasten, wenn diese dem Vertragsmuster 9 des Erzbistums Koln in
Erbbaurechtsangelegenheiten entsprechen.

- fiir die Verteilung des Erbbauzinses bei Bildung von Wohnungserbbaurech-
ten nach dem WEG auf die einzelnen Wohnungserbbaurechte, an denen zu-
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vor eine Haftung fiir den gesamten Erbbauzins bestand, wenn die Verteilung
nach objektiven Kriterien, (z. B. nach der Wohn- bzw. Nutzflache) erfolgt.

6. Ermifigung des Erbbauzinses

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt zur Gewédhrung von
Anlauf- und SozialermdBigungen auf den vertraglichen Erbbauzins nach den vom
Vermdgensrat und dem Konsultorenkollegium am 1. Juli/ 10. Juli 2025 beschlosse-
nen Vorabgenehmigungen.

7. Rechtsanwaltsbeauftragungen in Erbbaurechtsangelegenheiten

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. q) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt zur Beauftragung
von Rechtsanwilten, wenn zuvor eine Abstimmung mit dem Bereich Recht &
Compliance des Erzbischoflichen Generalvikariats erfolgt ist.

§8

Pacht- und sonstige Nutzungsvertrige
1. Abschluss von Landpachtvertridgen

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. g) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt zum Abschluss von
Landpachtvertrigen, sofern die jeweils geltenden, im Amtsblatt des Erzbistums Koln
verdffentlichten Vorschriften beachtet werden und das jeweils giiltige Landpachtver-
tragsmuster des Erzbistums Koln verwendet wird.

2. Nachtrdge zu Landpachtvertragen

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. g) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt fiir Nachtrige zu bestehen-
den Landpachtvertriagen, die folgende Inhalte zum Gegenstand haben:

- Umschreibung des Landpachtvertrages mit mindestens gleichen Konditionen auf
einen neuen Vertragspartner;

- 1Anderung der Nutzungsart von einer auf mehrjihrige Kulturen in Verbindung
mit einer Pachtanpassung. ,Die jeweils geltenden, im Amtsblatt des Erzbistums
Koln veroffentlichten Vorschriften sind zu beachten;

- Verldngerung von Landpachtvertrdgen zur Angleichung der Laufzeit sémtlicher
Landpachtvertrige in einer Kirchengemeinde in Verbindung mit einer Pachtan-
passung bis zu einer Verldngerung um maximal vier Jahre gemi8 Grundsatzab-
stimmung mit dem Bereich Recht & Compliance des Erzbischoflichen General-
vikariats;
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- Verdnderungen des Pachtgegenstandes durch Zu- oder Abgang von Flidchen
aufgrund von Kauf- und Tauschvertridgen, Flurbereinigungs- und Baulandumle-
gungsverfahren;

- Kirchenaufsichtsrechtliche Zustimmung zur Aufhebung eines Landpachtvertra-
ges unter gleichzeitigem Neuabschluss mit neuem Vertragspartner fiir die Rest-
laufzeit des aufgehobenen Vertrages zu mindestens gleichem Pachtzins.

§9

Dienstbarkeiten und Baulasten

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) und lit. ¢) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung
des Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt fiir

a)

b)

c)

jdie Einrdumung von beschrinkt personlichen Dienstbarkeiten zur Sicherung von
Leitungsrechten zur iiberregionalen, nicht ortlichen Ver- und Entsorgung (z. B.
Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation), wenn vorab eine grundsétzli-
che Abstimmung der Gesamtmafnahme mit dem Bereich Recht & Compliance des
Erzbischoflichen Generalvikariats erfolgt ist. ;Dies ist in Textform zu dokumentie-
ren;

die Einrdumung von beschrinkt persdnlichen Dienstbarkeiten und Baulasten fiir
bestehende Leitungen auf bebauten Grundstiicken, wenn diese entlang der Grund-
stiicksgrenze verlegt sind und angrenzende, kircheneigene Grundstiicke dadurch in
ihrer Nutzung nicht beeintriachtigt werden;

idie Einrdumung von Dienstbarkeiten und Baulasten (z. B. Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte) auf kircheneigenen Grundstiicken, wenn vorab eine grundsitzliche
Abstimmung der Gesamtmalinahme mit dem Bereich Recht & Compliance des Erz-
bischoflichen Generalvikariats erfolgt ist. ,Dies ist in Textform zu dokumentieren.

§10
Kauf- und Tauschvertrige von Grundstiicken

Die nach § 1 Ziff. 1 lit. a) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischoflichen Generalvikariats wird im Voraus erteilt fiir:

a)

b)

Vertrage iiber den Erwerb oder die VerduBerung von unbebauten Grundstiicken bis
zu einem Verkehrswert von 50.000,00 Euro;

Gestattungsvertrage fiir eine Bauerlaubnis nach dem entsprechenden Vertragsmuster
des Bereichs Recht & Compliance des Erzbischoflichen Generalvikariats.
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§11
Bestiitigung des Vorliegens der Vorabgenehmigungen

Das Vorliegen der Genehmigungsvoraussetzungen gemiall §§ 7 bis 10 dieser Ausfiih-
rungsbestimmungen wird durch die Serviceagentur sape durch Vermerk wie folgt besté-
tigt:

,.Kirchenaufsichtsrechtlich vorab genehmigt durch das Erzbischofliche Generalvikariat
Koéln gemélB Verordnung tiber die Verwaltung des Vermogens in den Kirchengemein-
den und (Kirchen-) Gemeindeverbianden des nordrhein-westfilischen und des rheinland-
pfélzischen Anteils des Erzbistums Koln (VerwaltungsVO KG).*

Fiir die Richtigkeit
Ort, Datum Geschéftszeichen Unterschrift™

§12
Darlehen

Die nach § 1 Ziff. 2 lit. b) der VerwaltungsVO KG erforderliche Genehmigung des
Erzbischéflichen Generalvikariats zur Aufnahme von Darlehen iiber 50.000 € zwischen
kirchengemeindlichen Fonds innerhalb einer Kirchengemeinde (sog. interne Darlehen)
wird im Voraus erteilt, wenn der vorgegebene Zinssatz, der zweimal jahrlich im KV-
Newsletter veroffentlicht wird, zugrunde gelegt wird und die Laufzeit 10 Jahre betrégt.

§13
Inkrafttreten

1Die Ausfithrungsbestimmungen treten zum 2. Januar 2026 in Kraft. ,Zugleich tritt
Art. 1 ,,Ausfithrungsbestimmungen iiber die Erteilung von Vorausgenechmigungen ge-
miB § 4 der Geschiftsanweisung iiber die Verwaltung des Vermogens in den Kir-
chengemeinden und (Kirchen-) Gemeindeverbanden des nordrhein-westfélischen und
des rheinland-pfilzischen Anteils des Erzbistums Koln“ der Einfithrungsverordnung
zum Kirchlichen Vermogensverwaltungsgesetz fiir die Erzdiozese Koln vom 14. Okto-
ber 2024 (Amtsblatt des Erzbistums Koln 2024, Nr. 187, S. 318 ff.; zuletzt gedndert am
28. April 2025, Amtsblatt des Erzbistums Koln 2025, Nr. 92, S. 181) auBler Kraft.
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